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REFERAT

af

EKSTRAORDINÆR GENERALFORSAMLING I A/B SOLBJERG.

År 2009, den 28. maj afholdtes ekstraordinær generalforsamling i A/B Solbjerg på Van-

drerhjemmet, Herbergvejen 8, 2700 Brønshøj.

Af Solbjergs 148 andelshavere var mødt/repræsenteret 35 stemmeberettigede, heraf 6 ifølge fuldmagt.

Foreningens formand Flemming Lübbers bød velkommen.

De i indkaldelsen til generalforsamlingen indeholdte dagsordenspunkter blev behandlet således:

1. Valg af dirigent.

På forslag fra bestyrelsen valgtes advokat Ole Fischer som dirigent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

Som referent valgtes administrators sekretær: Pia Reckeweg

Som stemmeudvalg blev valgt: Lasse og Louise Pedersen.

2.a.
Bestyrelsen foreslår gennemførelse af gårdprojekt af følgende omfang:


Etape 1:

· udvidelse af 3 skraldeskure
· etablering af 2 nye cykelskure samt redskabsskur
· belægning og støttemure i skure
· vandrender hæves
· ændring af vandbassiner
· etablering af ny terrasse
· ny legeplads
· diverse uforudsete udgifter


Etape 1 anslås til en udgift op til kr. 2.000.000,00, og


Etape 2:

· hel eller delvis overdækning af tørrepladser


Etape 2 anslås til en udgift (for hel overdækning af begge tørrepladser) op til kr. 800.000,00.

2.b.
I det omfang generalforsamlingen vedtager forslag 2.a. ovenfor, bemyndiges bestyrelsen 



til i samråd med administrator at optage nødvendigt 20-årigt realkreditlån (obligations-



lån til fast rente) for fuld finansiering af endelig anlægsudgift på etape 1 og 2). Årlig en-



delig låneydelse til kreditforeningen opkræves som månedligt tillæg til boligafgift (med 2 



måneders varsel forud herfor). Tillæg fordeles efter bruttoetageareal for hver lejlighed 



eller efter bestyrelsens valg kan i stedet låneydelse afholdes via driften af Solbjerg uden 



forhøjelse af boligafgiften herfor. 

Helle Kristensen: redegjorde, som medlem af gårdudvalget, for gårdprojektet, herunder baggrunden for forslaget. Gårdudvalget har arbejdet på gårdprojektet i 2 år. Efter gennemførelse af tagprojektet er der opstået behov for plads til opbevaring af cykler, yderligere skraldeplads, plads til barnevogne samt en lovlig legeplads. Det er et ønske, at fjerne vandbassinerne og etablere terrasse i stedet, etablere lukket redskabsskur samt mulighed for tørring af tøj udendørs. Herudover meddelte Helle, at det af sikkerhedsmæssige årsager er et ønske at hæve vandrenderne.

Forslaget er opdelt i 2 etaper fordi der i bestyrelsen er uenighed om omfang af projektet. 

Helle Kristensen: oplyste følgende omkring etape 1:

· p.t. er plads til opbevaring af 60 cykler i de 4 skure i foreningen, ved udvidelse som nævnt under etape 1 vil der være yderligere plads til 45 cykler + plads til 18 barnevogne i 2 nyetablerede skure. 

· skurene ved indgang til porten udvides med yderligere 1 container pr. skur, hvilket betyder at containere der p.t. er placeret uden for skurene fjernes. Nuværende redskabsskur inddrages til skralderum og nyt aflukket redskabsskur etableres. 

· legepladsen er nedrevet og ny er under opførelse.  

· vandrender hæves af sikkerhedsmæssige grunde

· vandbassiner fjernes og 1-2 terrasser etableres med beplantning rundt om.




     Og omkring etape 2:

· Gårdudvalget har efter udsendelse af indkaldelse til generalforsamlingen opnået tilbud på delvis overdækning af tørrepladsen, til kr. 432.250,00 inkl. moms. Mod kr. 800.000,00 for hel overdækning. Overdækning i lighed med cykelskure – 3 meter bredt, 12 meter langt og 4 meter dybt. 

Andelshaver: ønskede oplyst, hvorfor der skal stemmes om etablering af ny legeplads når projektet er igangsat?

Helle Kristensen: oplyste hertil, at beløbet tages af foreningens vedligeholdelseskonto. Hvis etape 1 ikke vedtages, forbliver beløbet betalt via vedligeholdelseskontoen. Hvis etape 1 vedtages, er der mulighed for at inddrage udgiften under lån, der kan optages af foreningen for gennemførelse af gårdprojektet, og derved opnår foreningen likvider på vedligeholdelseskontoen til gennemførelse af andre vedligeholdelsesarbejder. 

Andelshaver: mente, udgiften for gennemførelse af etape 1 er meget stor, og ønskede oplyst, hvorvidt gårdudvalget havde indhentet yderligere tilbud?

Helle Kristensen: meddelte, at gårdudvalget har indhentet 2 tilbud, heraf 1 tilbud indhentet for 2 år siden fra firma, der har opført gammel legeplads. Priserne var stort set ens. 

Andelshaver: meddelte, at som tiderne er p.t. burde prisen være billigere end tilbud afgivet fra 2 år siden, og at nyt tilbud burde indhentes. 

Andelshaver: mente at etape 2 var uforholdsmæssig meget dyr og forespurgte til, om man i gårdudvalget havde overvejet at opstille 1-2 tørretumblere i kælder i stedet, til benyttelse mod betaling? En andelshaver foreslog at man inddrager del af fællesbad hertil. 

Helle Kristensen: kunne hertil oplyse, at dette har været på tale i gårdudvalget, og mulighed herfor kan blive aktuel. 

Helle Kristensen: gennemgik en PowerPoint-præsentation omkring projektet, se vedhæftede bilag (2 sider).

Til Helles præsentation var der bl.a. følgende spørgsmål:

Andelshaver: ønskede oplyst, hvorvidt vandrender forhøjes i hele gården. Ligeledes ønskede andelshaveren oplyst, om hækkene bevares ved tørrepladsen?

Helle Kristensen: meddelte, at vandrenderne forhøjes, hvor det er nødvendigt (hvor de er dybe). Måske bliver hækken lavere, hvis der er brug for ventilation.

Andelshaver: mener det vil skæmme gården med overdækning af tørrepladsen, og beløbet er voldsomt stort herfor. 

Helle Kristensen: oplyste, at forslaget er fremkommet, fordi bestyrelsen i forbindelse med tagprojektet lovede at undersøge løsning for tørring af tøj. Gårdudvalget har kontaktet kommunen herom. Kommunen meddeler, at foreningen ikke er forpligtet til at tilbyde tørremulighed. 

Andelshaver: opfordrede til, at skur etableres udelukkende til Christianiacykler. 

Helle Kristensen: appellerede til, at man ikke har flere cykler stående pr. person. Der vil blive markering for, hvor cykler og barnevogne skal placeres. 

Andelshaver: ønskede oplyst, hvorvidt buske og træer bibeholdes?

Helle Kristensen: kunne hertil oplyse, at så vidt muligt bliver al beplantning bibeholdt. 

Helle Kristensen: oplyste, at legepladsen vil blive opført i Rubiniastammer og indeholde legehus, rutsjebane, vippebum, balancebum, gyngestativ, klatrestativ m/aktiviteter og sandkasse. Underlag er faldgrus og omringet med fliser. 

Andelshaver: gav udtryk for, at placering af legehus er uhensigtsmæssigt dårligt placeret foran stor sten. Børnene kan komme til skade. 

Andelshaver: opfordrede til, at skurene blev dybere, for at opnå bedre plads til barnevogne.

Flemming Lübbers: meddelte, at barnevognene skal placeres i både nye og gamle skure i foreningen. Skurene bliver ens for at holde ensartet stil i gården. 

Barnevogne og andet brandfarligt materiale er ikke tilladt i opgangene. 

Andelshaver: opfordrede til at flere cykelstativer placeres på vejsiden.

Helle Kristensen: meddelte, at det kunne være en mulighed, men ønskede at afvente udfaldet af gårdprojektet. 

Flemming Lübbers: oplyste, at det er en miljømæssig korrekt fremtidssikret løsning, der er valgt med tørring af tøj i gården frem for opsætning af tørretumbler. 

Andelshaver: ønskede oplyst, hvorvidt man i gårdudvalget har overvejet at etablere plads til opbevaring af børnenes legetøj. 

Flemming Lübbers: svarede hertil, at legetøj m.m. må flyttes til egne kælderrum. Der er ikke plads til opbevaring af legeredskaber i gården. 

Andelshaver: roste forslaget fra gårdudvalget. Ved tørremuligheder i gård kan skimmelsvamp i lejlighederne undgås og miljøet skånes ved ikke at bruge tørretumbler. Andelshaveren opfordrede til, at der stemmes ja til forslaget. 

Ole Fischer: oplyste, at såfremt kreditforeningslån på kr. 2 millioner optages (etape 1) vil den årlige ydelse pr. 28/5 d.å. være kr. 175.000,00, eller kr. 1,22 pr. m2 pr. måned, hvilket svarer til en månedlig forhøjelse af boligafgiften på kr. 71,00 for en lejlighed på 58 m2. 

Ved (etape 2) fuld overdækning vil den årlige ydelse være kr. 70.000,00, eller kr. 0,60 pr. m2 pr. måned, og ved delvis overdækning, årlig ydelse kr. 35.000,00, eller kr. 0,28 pr. m2 pr. måned. 

· Skriftlig afstemning om etape 1 inkl. forslag 2 b. blev gennemført med følgende resultat:



31 ja



  4 nej



Forslaget var dermed vedtaget.

· Skriftlig afstemning om etape 2 overdækning eller ej af tørreplads blev gennemført med følgende resultat:



14 ja



21 nej



Forslag 2a + 2b  var dermed vedtaget med ændring: ingen overdækning.

3.

Forslag fra bestyrelsen efter samråd med foreningens nedsatte antenneudvalg: indgåelse 



af ny forsyningsaftale med YouSee om kabel-tv og bredbånd (med yderligere adgang til 



telefoni, programmer og tjenester, der afsættes af YouSee).

Rune Sparmann: kunne meddele, at antenneudvalget er – efter at have opnået flere tilbud - kommet frem til, at YouSee´s tilbud er billigst. Foreningen har fået nyt tilbud fra YouSee, der er billigere end tilbud modtaget sidste år. Aftalen indeholder ikke længere udgift for foreningen for internet og aftalen er gjort mere individuel. YouSee bygger anlægget om uden udgift for foreningen. 

Andelshaver: ønskede oplyst, om aftale om telefoni kan indgås?

Rune Sparmann: oplyste, at aftale herom ikke kan ske via foreningen. Aftale skal indgås særskilt med YouSee eller anden udbyder. 

Andelshaver: ønskede oplyst, om bindingsperioden er ændret?

Rune Sparmann: oplyste, at bindingsperioden er nedsat til 33 måneder. 

Gert Olsen: ønskede oplyst, hvorvidt der er tilslutningspligt for andelshaverne?

Ole Fischer: nej

Andelshaver: ønskede oplyst, om der er antal minimums tilslutningspligtige?

Ole Fischer: oplyste, at der ingen antalsmæssig tilslutningspligt er.

Solbjerg betaler p.t. fast kvartalsmæssigt beløb til YouSee for webnet-adgang. Denne faste sum bortfalder i ny aftale.  Solbjerg har herefter ingen udgift for webnetaftale og bredbånd, al afregning sker direkte med andelshaverne fra YouSee. 

Gert Olsen: ønskede oplyst, hvorvidt man skal have installeret ”box”, hvis man ønsker, at modtage digitalt-tvsignal?

Rune Sparmann: Ja. 

Flemming Lübbers: oplyste, at foreningen ønsker udelukkende aftale omkring tv, alle andre produkter afregnes direkte med andelshaver fra YouSee.

Rune Sparmann: oplyste, at såfremt der ikke indgås aftale med YouSee inden nuværende aftale udløber, vil der være ”sort skærm”. Ombygningstid for nyt system er 4 måneder.

Flemming Lübbers: oplyste, at tilbud fra YouSee er billigst muligt tilbud på markedet p.t. 

Bindingsperiode i AST er dog 1 år mindre end Solbjergs. Flemming forventer Ole Fischer forhandler bindingstiden ned på AST-vilkår.

Rune: opfordrede til, at Ole Fischer søger at indgå aftale med YouSee om ændring af pakkestørrelse i opstartsperiode uden gebyr for andelshaverne. 



Skriftlig afstemning blev gennemført med følgende resultat:



32 ja



  3 nej



Forslaget var derned vedtaget.

Flemming Lübbers: takkede for fremmødet og meddelte samtidig, at bestyrelsen ikke har truffet endelig afgørelse om, hvorvidt udgift for gennemførelse af gårdprojekt skal tages over foreningens drift, eller i stedet via forhøjelse af boligafgiften. 

Dagsordenen var hermed færdigbehandlet og ikke flere ønskede ordet. 
Dirigenten takkede for god ro og orden og hævede generalforsamlingen.

København den 25. juni 2009

Referent: Pia Reckeweg

__________________________

som dirigent

Ole Fischer 
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